Стислий зміст пояснювальної записки

Детальний план розроблено з метою:

· формування планувальної структури і просторової композиції, параметрів забудови з ув’язкою з існуючою частиною індивідуальної забудови мкр. Балабанівка

· встановлення червоних ліній та ліній регулювання забудови;
· визначення всіх планувальних обмежень використання території.
Територія розробки детального плану, площею 17,64 га знаходиться в       мкр. Балабанівка у Корабельному районі м. Миколаєва. На теперішній час територія на 90% вільна від забудови. 
У південно-західній стороні території  знаходиться промисловий майданчик (пасіка та споруди для її обслуговування). Решта території вільна від забудови та цінних зелених насаджень. З північної сторони територія розробки детального плану межує із існуючими кварталами індивідуальної житлової забудови. З південного боку територія розробки детального плану межує із діючою військовою частиною. Із східного боку проходить магістраль міського значення – проспект Богоявленський. Із західного боку розміщені масивні зеленні насадження, посаджені в охоронній зоні миколаївських портів.
Даним проектом передбачено розпланування частини вільної від забудови території та улаштування індивідуальних присадибних ділянок, підприємств обслуговування, інженерних споруд та рекреаційних території.

Житлова структура частини мікрорайону Балабанівка передбачає забудову індивідуальними  будинками котеджного типу. Площа житлових ділянок під індивідуальне будівництво як правило сягає 1000 м2. Запроектовано групу будинків   високо щільної забудова (блоковані 2-поверхові будинки). Детальним планом передбачається улаштування 53-х ділянок для індивідуального житлового будівництва та 6-ти ділянок високо щільної забудови.

На території в районі  вулиць Подлісної, Вербицького та Сахарова передбачено будівництво загальноосвітньої  школи на 18 класів, на ділянці проміж вулицями Сахарова та Просвіти запроектована територія для розміщення дитячого дошкільного закладу на 80 місць.

Об'єкти соціально-культурного, торгівельного та побутового призначення розташовані з північного боку проспекту, в складі раніш запроектованої забудови,  з урахуванням радіусів обслуговування. 

В західній частині території, в рекреаційній зоні, передбачено будівництво відкритого  спортивного  майданчику, зеленої зони загального користування з декоративними басейнами.

Планувальна структура вулиць запроектована з урахуванням зручності пересування та доступності дитячих закладів.

Маршрути місцевого громадського транспорту проходять по проспекту Богоявленському. В'їзди на територію розробки детального плану здійснюються також з проспекту, або з існуючих прилеглих вулиць.

В санітарно - захисній зоні існуючого підприємства можливо розміщення об'єктів допустимих видів використання.

[image: image3.png]3HayeHHs nokasHukIe
. O | S o
InxeHepHa nigroToeka Ta 6naroycTpiin

Teputopla 3abyaosu, wo notpebye 3axogls 3 [WkeHepHoT ra/ 1.42
NiArOTOBKM 3 PI3HNX NPUYKH % po Tep.

OXOpOHa HaBKOJIMWWHbOIoO cepenoBumila

B 3amlH [HB. Ne

nlanuc Ta aata

407-N3 "
3m. | Klnbk.| 3ak. Ne gok.| Mign. Lata

[HBNeg noan.




[image: image1.jpg]TexHIKO-€KOHOMIYHi MOKa3HUKW.

3HaueHHs NoKa3HWKIB

" OauHuus
Ha3ea nokasHukis 5
BUMIpY " = "
IcHytounii cTaH  |MpoekTHMiA nepioa
TepuTtopisn
TepuTOpin B M@Xax NPOeKTy, y TOMY Yucnhi: ral% 1.38 16.26
- XuTnoBa 3abyaoBa y TOMy HYuChi: » - 545
a) ksapTanu caaubHoi 3abyaosu » - 52
6) keapTanu 36nokoBaHoi 3a6yaoBu » - 0.25
- AiNSIHKW YCTaHOB i NignpueMcTs o6cnyroByBaHHA (KpiM » - 2.25
NiANPUEMCTB i YCTAHOB MiKPOPaNOHHOIO 3Ha4EHHS)
- 3eneHi HacafkeHHs (KpiM 3eneHnX HacafpkeHb » - 1,46
MiKpopaioHHOro 3Ha4YeHHs)
- Bynuuj, nrowwi (Kpim BynuLb MiKpOPaitoHHOTO 3Ha4eHHs) » - 6.55
- TepuTopii (AiNsHKK) 3aByA0BM iHLLOMO NpUsHa4eHHs (AinoBoi, » 1.38 0,55
BMPOGHUYOT, KOMYHANBHO- CKNaAGBKOT, KyPOPTHOT,
03[J0POBYOI TOLLO)
HaceneHHs
YucenbHiCTb HACENEHHS, BCbOro y TOMY YUCTT: THUC. OCI6 - 0.177
- y caauGHiit 3abynosi » - 0.159
- y 36nokoBaHii 3abynosi » - 0.018
LLinbHiCTb HaceneHHs y ToMy Yucni: nog./ra - 33
- y caaubHiit 3abynosi » - K|
-y 36rnokosaHii 3a6ynosi » - 72
Xutnosui coHp
JKutnosuit hoHz BCkOrO, TWUC. M2 3aranb- - 5.310
Hoi nnowi /
y TOMy uwncni: %
Z
- capubHwid Tmf,) el - 4.770
o
- 36nokoBaHuin » - 0.540
CepepgHs xuTnoBa 3abe3neyeHicTb y TOMy YMCHi: m2/niog. - 30.0
- y caauGHii 3abynosi » - 30.0
- y 36riokoBaHii 3abyaoBi » - 30.0
i . THUC. M? 3arasb-
JKutnose 6yAiBHMLTBO, BCLOTO: HoT noul - 5.310
y TOMY Yucri 3a BUAaMU: ?g;:;:zié)
z
- capubHa 3abyaoea (oaHOKBapTUPHa 3abyaoBa) 6;:;;!:5 - 4.770
- abnokoeaHa 3abyfoBa (oAHOKapTUpHa 3abyaoBa) » - 0.540





[image: image2.png]3HaueHHs nokasHukle
OanHuua I

BUM| _
Py IcHytouwnii craH

YcTaHoBM Ta nignpuemcTBa o6cnyroByBaHHs

Haasa nokasHukis

3
k]
<]
@
3
I
=
=
a
@
p=3
<)
o

HowkInbHl HaBYansHI 3aknagn Micub

3aranbHoocBlTHI HaBvarbH| 3aknagu yuHlB

MonlkniHlku Blag. 3a amlHy

II

o
<

M2 nnowj
nignorm

CrnopTueH| 3anu 3aransHOro KOPUCTYBaHHA

MpumleHHa ans dl3kynbTypHO-0340POBYNX 3aHATb Y M2 3ar. nnotwl
»uTtnosomy keaptanl (MlkpopaiioHl)

MarasnHu m>

-
[e]
=)
14
a
a
(=}
E

[&)]

MNlanpreMcTBa rpPOMafCchKOro XapyyBaHHs micub

YcTaHoBu nobyToBoro o6cnyroByBaHHs po6. mlcub

BynuyHo-AopoXHsA Mepexa Ta MiCbKUA NnacaXXupcbKUA TpaHCNopT

MpoTsxHICTE BYNNYHO-A0POXKHLOT Mepesl, Bcboro ([cHytova, KM. 0,30 2,89
6yaleHULTBO)

WIneHlcTe BynMuHo-qopoxHeoT Mepexl, Beeoro: y Tomy uuenl: KM/KM? 16.38

IHxeHepHe o6nagHaHHSA

BopgonocTayaHHs
BopocnoxkuBaHHs, BCLOTo T™Mc.M? /aoby
Kananlsauls

CymapHuit 06'em CT|4HMX BOA,

EnekTponocrayaHHs

CnoxvBaHHA cymapHe

y TOMy 4uchl Ha koMyHanbHo-noByTosl nocnyru
KinekicTe kBapTup, Wo obnaaHaxi enekrponnuTamm
[azonocrayaHHs

BuTpaTtu rasy, Bcboro

MIH.M3/pik

MpoTsikHIcTb rasoBux mepex (6yalBHULTBO)

nla paglyc obcrnyrosyBaHHs BkasaHuX NlanpuemcTs (3 ypaxyBaHHAM TepuTopli, Akl 3HaxoAsTbCs nosa
Mexketo po3pobku AeTanbHoro nnany ). Ha teputopli, Ha siky po3pobnaeTbea AeTanbHWi NnaH
3HaX0AATLCH NULLE LIKONa Ta AUTAYWIA cagodok, HWI nianpueMcTea 06CnyroByBaHHs 3HAXOAATLCS Ha
npunernof teputoplr.

407-N3 s
3m. | Klnbk.| 3ak. Ne gok.| Mign. Lata

[HBNeg noan. nlanuc Ta aata_ |8 3amlH [HB. Ne

NPVMITKA
1. TexHIko-ekoHoMI4H| noka3Hukv NlANpreMcTB oBCnyroByBaHHS NpUAHATY 3riaHo TepuTopli aka nlanagae




Замовник розробки – Департамент архітектури та містобудування Миколаївської міської ради. 

Розробник – Комунальне  підприємство госпрозрахункове проектно-виробниче архітектурно-планувальне бюро.
