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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
до проєкту рішення  Миколаївської міської ради

      «Про надання дозволу на розроблення детального плану   території
              міста Миколаєва, обмеженої вул. Айвазовського,  лісопарком
 «Балабанівський»  та територією комунально-промислових підприємств»
   
Суб’єкт подання: Департамент архітектури та містобудування Миколаївської міської ради в особі – директора департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради - головного архітектора міста – Полякова Євгена Юрійовича (вул. Адміральська, 20, каб. 265, тел. 37-02-71).

Розробник проєкту: Департамент архітектури та містобудування Миколаївської міської ради в особі – директора департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради  –  головного архітектора міста – Полякова  Євгена  Юрійовича (вул. Адміральська, 20, каб. 265, тел. 37-02-71).

Особа, яка є відповідальною за супроводження проєкту: головний спеціаліст  відділу підготовки вихідних даних управління містобудування департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради  –  Алтухова Юлія Олексіївна (вул. Адміральська, 20, каб. 268, тел. 37-09-59).

  Доповідач проєкту рішення на профільній комісії  Ради та пленарному засіданні Ради  –  директор департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради  –  головний архітектор міста – Поляков Євген Юрійович (вул. Адміральська, 20, каб. 265, тел. 37-02-71).

 Опис питання: надання дозволу на розроблення детального плану території міста Миколаєва, обмеженої вул. Айвазовського, лісопарком «Балабанівський» та територією комунально-промислових підприємств.

Правове обґрунтування:

 Беручи до уваги  звернення  ТОВ «ВИРОБНИЧЕ ОБ’ЄДНАННЯ «ПІВДЕНЬ» від 12.03.2025 № 6113/020201-18/14/25  про наміри  розвитку бізнесу  та створення комфортної і зручної  інфраструктури в місті Миколаєві, відповідно до  положень п. 32 пп. 6,7,9  Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та затвердження містобудівної документації, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 01.09.2021 № 926, Законів України «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про стратегічну екологічну оцінку»,  ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому рівні», затверджених наказом Міністерства розвитку громад та територій України від 30.12.2021 № 367, керуючись ст. 25, ч. 1 ст. 59  Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні».

Мета:

 Розроблення та затвердження на території міста Миколаєва,  обмеженої  вул. Айвазовського, лісопарком «Балабанівський» та територією комунально-промислових підприємств – детального плану території. Територія розроблення  детального плану, орієнтовною площею 14,00 га знаходиться в Корабельному районі  м. Миколаєва. ТОВ «ВИРОБНИЧЕ ОБ’ЄДНАННЯ «ПІВДЕНЬ» є користувачем земельної  ділянки   площею  0,91 га   з кадастровим номером 4810136600:07:004:0149 та нерухомого майна (реєстраційний  номер  об’єкта  нерухомого майна 2134109648101) за адресою: вул. Айвазовського,22Б в Корабельному районі м. Миколаєва.
 Також, в межах території детального планування знаходяться земельні ділянки з кадастровими номерами:
4810136600:07:004:0130 - площею 7325 кв.м.  рішенням Миколаївської міської ради від 18.03.2015 № 46/47 надану “ТОРГОВИЙ ДОМ “ЮГЕЛЕВАТОР” в оренду  для обслуговування майнового комплексу (виробничий цех) по вул. Айвазовського,19/1, договір оренди землі від 14.07.2015 №10942 діє до 14.07.2025;
4810136600:07:004:0008 по вул. Айвазовського,19/1 накладка на  4810136600:07:004:0123  -  площею 17205 кв.м. рішенням Миколаївської міської ради  від 25.06.2014 №39/59  надану ТОВ “Люкс ЛВП” в оренду для обслуговування  майнового комплексу по вул. Айвазовського,17/2, договір оренди землі від 12.06.2014  №5199  діяв  до 12.06.2024;
4810136600:07:004:0009 - площею 24223 кв.м. рішення Миколаївської міської ради від 20.05.2005 №33/36 надану ТОВ«ЮГ-ІНВЕСТ-ГРУП» в оренду  для обслуговування приміщень по переробці  сільськогосподарської продукції по вул. Айвазовського, 19, договір оренди землі від 01.07.2005 №3345 діяв до 26.07.2020;
 4810136600:07:004:0116 - площею 23801 кв.м. рішення Миколаївської міської ради від  26.09.2002 №5/15 надану акціонерному товариству закритого типу "Миколаївське спеціалізоване управління №139" в оренду для обслуговування виробничої  бази по вул. Айвазовського, 22, договір оренди землі від 05.12.2002 №1456 діє до 26.09.2032;
 4810136600:07:004:0171 - площею 1,4695 га рішення Миколаївської міської від 25.08.2021 №8/223 надану ТОВ «КОСА-Н»  в оренду для розміщення та експлуатації будівель і споруд додаткових транспортних послуг та допоміжних операцій по вул. Айвазовського, договір оренди землі від 25.10.2021 №11693 анульований судом 02.03.2024 по справі  915/1135/23.

 Виконання проєкту рішення дозволить визначити організацію:
                        -   принципів планувально-просторової організації забудови;

-  червоних ліній та ліній регулювання забудови;
-  у межах визначеного генеральним планом населеного пункту функціонального  призначення режиму  та параметрів забудови території, розподілу територій згідно з будівельними нормами;
-   містобудівних умов та обмежень;
-  доцільності, обсягів, послідовності реконструкції забудови;
-  черговості та обсягів інженерної підготовки території;
-  системи інженерних мереж;
-  порядку організації транспортного і пішохідного руху;
-  порядку комплексного благоустрою та озеленення.

Фінансово-економічне обґрунтування:

Заходи, спрямовані на виконання проєкту рішення міської  ради після його прийняття не потребують залучення бюджетних коштів. Реалізація проєкту рішення планується здійснити за кошти  ТОВ «ВИРОБНИЧЕ ОБ’ЄДНАННЯ «ПІВДЕНЬ» (код ЄДРПОУ 06959436) відповідно до листа наданого до Миколаївської міської ради зверненням від  12.03.2025  № 6113/020201-18/14/25.  

Контроль за виконанням рішення Ради:

Контроль покладається  на постійну комісію міської ради з питань екології, природокористування, просторового розвитку, містобудування, архітектури і будівництва, регулювання земельних відносин (Нестеренко), заступника міського голови Андрієнка Ю.Г.

Терміни та способи оприлюднення проєкту рішення Ради:

Проєкт рішення надсилається на електронну адресу відповідальної особи управління апарату Миколаївської міської ради з метою його оприлюднення на офіційному сайті міської ради  відповідно до вимог Закону України «Про доступ до публічної інформації» та Регламенту Миколаївської міської ради VIII скликання  не пізніше, як за 10 робочих днів до дати його розгляду на черговій сесії ради.





Директор  департаменту –
головний архітектор міста                                                            Євген ПОЛЯКОВ
