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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
до проєкту рішення Миколаївської міської ради
«Про відмову громадянці Шевченко Олені Дмитрівні у наданні дозволу на розроблення проєкту землеустрою щодо відведення в оренду земельної ділянки для обслуговування нежитлового приміщення по вул. Дмитра Кременя, 40-Б в Інгульському районі м. Миколаєва»

Суб’єктом подання та доповідачем проєкту рішення на пленарному засіданні міської ради є Поляков Євген Юрійович, директор департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради – головний архітектор міста  (м.Миколаїв, вул.Адміральська, 20, тел.37-02-71).
Розробником та відповідальним за супровід проєкту рішення є департамент архітектури та містобудування Миколаївської міської ради в особі Платонова Юрія Михайловича, заступника директора департаменту – начальника управління земельних відносин департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради (м.Миколаїв, вул.Адміральська, 20, тел.37-32-35).
Виконавцем проєкту рішення є департамент архітектури та містобудування Миколаївської міської ради в особі Соловйової Анни Іванівни, заступника начальника відділу земельних відносин та землеустрою управління земельних відносин департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради (м. Миколаїв, вул. Адміральська, 20,                         тел.37-32-35).	
Розглянувши звернення громадянки Шевченко Олени Дмитрівни, дозвільну справу від 03.11.2025 № 19.04-06/64298/2025, рекомендації постійної комісії міської ради з питань екології, природокористування, просторового розвитку, містобудування, архітектури і будівництва, регулювання земельних відносин, керуючись Конституцією України, Земельним кодексом України, Законами України «Про оренду землі», «Про землеустрій», «Про місцеве самоврядування в Україні», управлінням земельних відносин департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради підготовлено проєкт рішення «Про відмову громадянці Шевченко Олені Дмитрівні у наданні дозволу на розроблення проєкту землеустрою щодо відведення в оренду земельної ділянки для обслуговування нежитлового приміщення по вул. Дмитра Кременя, 40-Б в Інгульському районі м. Миколаєва» для винесення на сесію міської ради.
Відповідно до проєкту рішення передбачено: «1. Відмовити громадянці Шевченко Олені Дмитрівні у наданні дозволу на розроблення проєкту землеустрою щодо відведення в оренду земельної ділянки орієнтовною площею 111 кв.м для обслуговування нежитлового приміщення по                      вул. Дмитра Кременя, 40-Б (забудована земельна ділянка).
Висновок департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради від 04.11.2025 № 62762/12.01-17/25-2.
Підстава: невідповідність місця розташування земельної ділянки вимогам законів, прийнятих відповідно до них нормативно-правових актів  (ч. 3 ст. 123 Земельного кодексу України), а саме:
- абз. 2 ч. 2 ст. 123 Земельного кодексу України в частині незазначення заявником в заяві про надання дозволу на розроблення проєкту землеустрою орієнтовного розміру земельної ділянки та її цільового призначення; відсутня письмова згода землекористувача ТОВ «НІКСТРОЙ СЕРВІС»», засвідчена нотаріально;
- ст. 124 та ст. 134 Земельного кодексу України (неможливість відведення земельної ділянки в порядку, передбаченому ст. 123 Земельного кодексу України, з огляду на відсутність виключень щодо передачі в оренду земельної ділянки в позаконкурентному порядку, які передбачені ст. 134 Земельного кодексу України). Державний реєстр речових прав на нерухоме майно та документи дозвільної справи не містять інформації, яка підтверджує право власності Шевченко Олени Дмитрівни  на об’єкт нерухомого майна - нежитлове приміщення  по вул. Дмитра Кременя, 40-Б;
- ч. 2, 6 ст. 791 Земельного кодексу України, сформована земельна ділянка є неподільним об’єктом цивільних прав до моменту її поділу. Земельна ділянка орієнтовною площею 111 кв.м входить у межі вже сформованої земельної ділянки з кадастровим номером 4810136900:01:067:0008 площею 1360 кв.м, яка перебуває в оренді у ТОВ «НІКСТРОЙ СЕРВІС», відповідно до договору оренди землі від 11.06.2021 № 11649, для обслуговування нежитлової будівлі майстерні по                        просп. Богоявленському, 36-А. У зв’язку з цим передача частини сформованої земельної ділянки в оренду іншій особі, без її поділу, є неможливою.».
Контроль  за  виконанням  даного  рішення  покладено на постійну комісію міської ради з питань екології, природокористування, просторового розвитку, містобудування, архітектури і будівництва, регулювання земельних відносин (Нестеренко), заступника міського голови Андрієнка Ю.Г.
Проєкт рішення надсилається на електронну адресу відповідальної особи управління апарату Миколаївської міської ради з метою його оприлюднення на офіційному сайті Миколаївської міської ради.	
Відповідно до вимог Закону України «Про доступ до публічної інформації» та Регламенту Миколаївської міської ради VIIІ скликання, розроблений проєкт рішення підлягає оприлюдненню на офіційному сайті Миколаївської міської ради не пізніш як за 10 робочих днів до дати їх розгляду на черговій сесії ради.


Директор департаменту архітектури 
та містобудування Миколаївської міської ради – 
головний архітектор міста                                                          Євген ПОЛЯКОВ
