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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
до проєкту рішення Миколаївської міської ради
«Про надання ТОВ «ОСД» дозволу на розроблення технічної документації із землеустрою щодо встановлення (відновлення) меж земельної ділянки в натурі (на місцевості) для обслуговування нежитлових приміщень та нежитлових будівель по вул. Космонавтів, 81/24 в Інгульському районі                     м. Миколаєва»
Суб’єктом подання та доповідачем проєкту рішення на пленарному засіданні міської ради є Поляков Євген Юрійович, директор департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради – головний архітектор міста  (м.Миколаїв, вул.Адміральська, 20, тел.37-02-71).
Розробником та відповідальним за супровід проєкту рішення є департамент архітектури та містобудування Миколаївської міської ради в особі Платонова Юрія Михайловича, заступника директора департаменту – начальника управління земельних відносин департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради (м.Миколаїв, вул.Адміральська, 20, тел.37-32-35).
Виконавцем проєкту рішення є департамент архітектури та містобудування Миколаївської міської ради в особі Соловйової Анни Іванівни, заступника начальника відділу земельних відносин та землеустрою управління земельних відносин департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради (м. Миколаїв, вул. Адміральська, 20,                         тел.37-32-35).

Розглянувши звернення ТОВ «ОСД», дозвільні справи  від 07.10.2024                № 19.04-06/37605/2024 та від 15.10.2024 № 19.04-06/39266/2024, рекомендації постійної комісії міської ради з питань екології, природокористування, просторового розвитку, містобудування, архітектури і будівництва, регулювання земельних відносин, керуючись Конституцією України, Земельним кодексом України, Законами України «Про оренду землі», «Про землеустрій», «Про місцеве самоврядування в Україні», управління земельних відносин департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради підготовлено проєкт рішення «Про надання ТОВ «ОСД» дозволу на розроблення технічної документації із землеустрою щодо встановлення (відновлення) меж земельної ділянки в натурі (на місцевості) для обслуговування нежитлових приміщень та нежитлових будівель по               вул. Космонавтів, 81/24 в Інгульському районі м. Миколаєва» для винесення на сесію міської ради.
Відповідно до проєкту рішення передбачено: «1. Надати ТОВ «ОСД» дозвіл на розроблення технічної документації із землеустрою щодо встановлення (відновлення) меж земельної ділянки в натурі (на місцевості) на земельну ділянку (кадастровий номер 4810136900:05:066:0007) площею 16198 кв.м, за рахунок земельної ділянки площею 16199 кв.м, яка перебувала в оренді ТОВ «ОСД» відповідно до договору оренди землі від 31.08.2009              № 6865, з встановленням  земельного сервітуту на частину земельної ділянки орієнтовною площею 146 кв.м - право проходу та проїзду на велосипеді та право проїзду на транспортному засобі по наявному шляху, з метою передачі в оренду, з розрахунком ідеальної частки, для обслуговування нежитлових приміщень та нежитлових будівель по  вул. Космонавтів, 81/24, згідно з витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно право власності зареєстровано на підставі свідоцтва про право власності САЕ462012, виданого 05.07.2011 виконавчим комітетом Миколаївської міської ради, відповідно до висновків департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради від 08.10.2024                                                   № 42217/12.02.18/24-2 та від 16.10.2024 № 44012/12.02.18/24-2  (забудована земельна ділянка).».
ТОВ «ОСД» звернулося до Миколаївської міської ради  07.10.2024 та від 15.10.2024 з заявами щодо продовження договору оренди землі, тим самим порушивши умови викладені у пунктах 3.1, 9.4 та 12.6 договору оренди землі від 20.03.2014 № 10147, який діяв до 31.08.2024, а саме: звернутися за 3 місяці до закінчення строку дії договору з заявою щодо його продовження, тим самим втратило переважне право на поновлення договору оренди землі.

Договір оренди землі № 6865  було укладено 31.08.2009 з ТОВ “ОСД” для обслуговування майнового комплексу будівель та споруд (магазину) по вул. Космонавтів, 81/24 на земельну ділянку загальною площею 16199 кв.м, у тому числі 14653 кв.м – землі промисловості, та у томі чисті із співвласниками на земельну ділянку площею 1546 кв.м – землі комерційного використання, з визначенням ідеальної частки ТОВ “ОСД” 10/100 від земельної ділянки площею 1546 кв.м, що складає 154,6 кв.м. Також, згідно землевпорядної документації, на підставі якої була передана в оренду земельна ділянка, частина земельної ділянки площею 146 кв.м має обмеження у користуванні типу 02.03.01 -  право проїзду на транспортному засобі по наявному шляху. На теперішній час згідно інформації з  Державного земельного кадастру земельна ділянка має площу 16198 кв.м, цільове призначення 11.02 – для розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості, віднесена до земель державної, а не комунальної власності, та не містить даних про земельний сервітут, що потребує коригування.
 Відповідно до частини 1 статті 123 Земельного кодексу України надання земельних ділянок державної або комунальної власності у користування здійснюється Верховною Радою Автономної Республіки Крим, Радою міністрів Автономної Республіки Крим, органами виконавчої влади або органами місцевого самоврядування.
   Рішення зазначених органів приймається на підставі проєктів землеустрою щодо відведення земельних ділянок у разі: надання земельної ділянки із зміною її цільового призначення, формування нової земельної ділянки (крім поділу та об’єднання). Надання у користування земельної ділянки, зареєстрованої в Державному земельному кадастрі відповідно до Закону України «Про Державний земельний кадастр», право власності на яку зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, без зміни її меж та цільового призначення здійснюється без складення документації із землеустрою.
Враховуючи вищевикладене, та оскільки право власності на земельну ділянку за Миколаївською міською радою не зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, розроблено даний проєкт рішення. 

Контроль  за  виконанням  даного  рішення  покладено на постійну комісію міської ради з питань екології, природокористування, просторового розвитку, містобудування, архітектури і будівництва, регулювання земельних відносин (Нестеренко), заступника міського голови Андрієнка Ю.Г.

Проєкт рішення надсилається на електронну адресу відповідальної особи управління апарату Миколаївської міської ради з метою його оприлюднення на офіційному сайті Миколаївської міської ради.

Відповідно до вимог Закону України «Про доступ до публічної інформації» та Регламенту Миколаївської міської ради VIIІ скликання, розроблений проєкт рішення підлягає оприлюдненню на офіційному сайті Миколаївської міської ради не пізніш як за 10 робочих днів до дати їх розгляду на черговій сесії ради.

Директор департаменту архітектури 

та містобудування Миколаївської міської ради – 

головний архітектор міста                                                          Євген ПОЛЯКОВ

