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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
до проєкту рішення Миколаївської міської ради
«Про надання дозволу ТОВ «ПІВДЕННИЙ МЕДИЧНИЙ ЦЕНТР» на розроблення проєкту землеустрою щодо відведення в оренду земельної ділянки для будівництва медичного ліфта з вхідним тамбуром для забезпечення доступу особам з інвалідністю та іншим маломобільним групам населення по вул. Металургів, 8/2 у Корабельному районі м. Миколаєва»
Суб’єктом подання, доповідачем проєкту рішення на пленарному засіданні міської ради є Поляков Євген Юрійович, директор департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради – головний архітектор міста (м. Миколаїв, вул. Адміральська, 20, тел.37-02-71).

Розробником та відповідальним за супровід проєкту рішення є департамент архітектури та містобудування Миколаївської міської ради в особі Платонова Юрія Михайловича, заступника директора департаменту – начальника управління земельних відносин департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради (м.Миколаїв, вул.Адміральська, 20, тел.37-02-71).

Виконавцем проєкту рішення є департамент архітектури та містобудування Миколаївської міської ради в особі Жукова Олександра Олександровича, головного спеціаліста відділу земельних відносин та землеустрою управління земельних відносин департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради (м. Миколаїв,  вул. Адміральська, 20, тел.37-32-35).

Розглянувши звернення ТОВ «ПІВДЕННИЙ МЕДИЧНИЙ ЦЕНТР», дозвільну справу від 12.06.2025 № 19.04-06/30456/2025, рекомендації постійної комісії міської ради з питань екології, природокористування, просторового розвитку, містобудування, архітектури і будівництва, регулювання земельних відносин, керуючись Конституцією України, Земельним кодексом України, Законами України «Про оренду землі», «Про землеустрій», «Про місцеве самоврядування в Україні», управлінням земельних відносин департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради підготовлено проєкт рішення «Про надання дозволу ТОВ «ПІВДЕННИЙ МЕДИЧНИЙ ЦЕНТР» на розроблення проєкту землеустрою щодо відведення в оренду земельної ділянки для будівництва медичного ліфта з вхідним тамбуром для забезпечення доступу особам з інвалідністю та іншим маломобільним групам населення по вул. Металургів, 8/2 у Корабельному районі м. Миколаєва» для винесення на сесію міської ради.
Відповідно до проєкту рішення передбачено: «1. Надати ТОВ «ПІВДЕННИЙ МЕДИЧНИЙ ЦЕНТР» дозвіл на розроблення проєкту землеустрою щодо відведення в оренду земельної ділянки орієнтовною площею 43 кв.м, для будівництва медичного ліфта з вхідним тамбуром для забезпечення доступу особам з інвалідністю та іншим маломобільним групам населення по вул. Металургів, 8/2, згідно з витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно право власності зареєстровано на підставі договору купівлі-продажу комунального майна від 18.09.2009 № 1273, відповідно до висновку департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради від 13.06.2025 № 32921/12.01-17/25-2 (забудована земельна ділянка).

Відповідно до планувальних обмежень, визначених діючою містобудівною документацію - Генеральним планом м. Миколаєва, на зазначену земельну ділянку діють планувальні обмеження санітарно-гігієнічного характеру –зона акустичного дискомфорту аеродромів.

Площу та цільове призначення земельної ділянки уточнити проєктом землеустрою щодо відведення земельної ділянки в оренду.

2. Замовнику надати до департаменту з надання адміністративних  послуг Миколаївської міської ради розроблений та погоджений суміжними користувачами проєкт землеустрою».
Розглянувши пропозиції юридичного департаменту Миколаївської міської ради від 07.10.2025 56588/02.06.01.01.-04/25-2, інформуємо, що будівництво прибудованого медичного ліфта з вхідним тамбуром для забезпечення безперешкодного доступу осіб з інвалідністю та інших маломобільних груп населення до медичного центру, є інженерною спорудою, яка є частиною існуючої будівлі медичного центру розташованого на другому та третьому поверхах, а не окремим самостійним об’єктом нерухомості. Згідно ДБН В.1.2-14:2018 «Загальні принципи забезпечення надійності та конструктивної безпеки будівель і споруд» ліфти, пандуси, сходові клітки, галереї, тамбури тощо відносяться до інженерно-технічних елементів (функціональних частин) будівель, а не до самостійних будівель або споруд. 
Таким чином, встановлення прибудованого медичного ліфта з вхідним тамбуром є реконструкцією елементів існуючої будівлі з метою створення умов безперешкодного доступу осіб з інвалідністю та інших маломобільних груп населення, а не новим будівництвом окремого об’єкта.

Відповідно до Постанови Кабінету Міністрів України № 668 від 30.06.2021 «Про затвердження Порядку влаштування засобів безперешкодного доступу осіб з інвалідністю та інших маломобільних груп населення до будинків, будівель, споруд будь-якого призначення, їх комплексів та частин, об’єктів інженерно-транспортної інфраструктури або їх розумного пристосування», облаштування таких засобів не потребує отримання окремих дозвільних документів на будівництво, а здійснюється без оформлення прав на землю, якщо роботи проводяться в межах існуючої забудови. В даному  випадку заявлені роботи не підпадають під дію пунктів 8, 9 зазначеного Порядку.

Також зазначаємо, що передача земельної ділянки в оренду без проведення аукціону відповідає вимогам ст. 123, 124, 134 Земельного кодексу України, а саме земельні ділянки, для розміщення інженерних комунікацій, допоміжних споруд, а також об’єктів, необхідних для експлуатації та обслуговування існуючих будівель, можуть надаватися без проведення земельних торгів.

Контроль  за  виконанням  даного  рішення  покладено на постійну комісію міської ради з питань екології, природокористування, просторового розвитку, містобудування, архітектури і будівництва, регулювання земельних відносин (Нестеренко), заступника міського голови Андрієнка Ю.Г.

Проєкт рішення надсилається на електронну адресу відповідальної особи управління апарату Миколаївської міської ради з метою його оприлюднення на офіційному сайті Миколаївської міської ради.

Відповідно до вимог Закону України «Про доступ до публічної інформації» та Регламенту Миколаївської міської ради VIIІ скликання, розроблений проєкт рішення підлягає оприлюдненню на офіційному сайті Миколаївської міської ради не пізніш як за 10 робочих днів до дати їх розгляду на черговій сесії ради.

Директор департаменту архітектури 

та містобудування Миколаївської міської ради – 

головний архітектор міста                                                          Євген ПОЛЯКОВ

