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s-arc-003
Про внесення зміни до рішення Миколаївської міської ради від 21.04.2011 № 5/15 «Про затвердження Положення про порядок розгляду питань, пов’язаних із самочинним будівництвом та поверненням самовільно зайнятих земельних ділянок»

З метою забезпечення інтересів територіальної громади міста, створення умов для дотримання фізичними особами, юридичними особами та фізичними особами - підприємцями законодавства у сфері містобудування, затвердженої містобудівної документації при забудові територій м. Миколаєва, запобігання самовільному зайняттю земельних ділянок і самочинній забудові в місті та запровадження ефективної системи заходів боротьби з таким будівництвом, відповідно до  ст. 376 Цивільного кодексу України, Законів України «Про основи містобудування», «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про архітектурну діяльність», Земельним кодексом України, керуючись ст. 25, ч. 6 ст. 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», міська рада

ВИРІШИЛА:
1. Внести зміну до рішення Миколаївської міської ради від 21.04.2011 № 5/15 «Про затвердження Положення про порядок розгляду питань, пов’язаних із самочинним будівництвом та поверненням самовільно зайнятих земельних ділянок»:

- Положення про порядок розгляду питань, пов’язаних із самочинним будівництвом та поверненням самовільно зайнятих земельних ділянок викласти в новій редакції (додається).
2. Визнати таким, що втратило чинність, рішення Миколаївської міської ради від 09.06.2011 № 6/44 «Про розгляд протесту прокуратури міста Миколаєва від 16.05.11 № 56-2020 вих-11 на пункт 1.3 Положення про порядок розгляду питань, пов'язаних із самочинним будівництвом та поверненням самовільно зайнятих земельних ділянок, затвердженого рішенням Миколаївської міської ради від 21.04.11 № 5/15».
3. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань екології, природокористування, просторового розвитку, містобудування, архітектури і будівництва, регулювання земельних відносин (Нестеренко), заступника міського голови Андрієнка Ю.Г.

Міський голова




                 
                   О. СЄНКЕВИЧ

ЗАТВЕРДЖЕНО

рішення міської ради

від __________________________
№  __________________________
ПОЛОЖЕННЯ
про порядок розгляду питань, пов’язаних із самочинним будівництвом та поверненням самовільно зайнятих земельних ділянок

1. Загальні положення
1.1. Положення про порядок розгляду питань, пов’язаних із самочинним будівництвом та поверненням самовільно зайнятих земельних ділянок (далі – Положення) визначає організаційно-правові питання діяльності та взаємодії виконавчих органів Миколаївської міської ради, комунальних підприємств та органів виконавчої влади з питань повернення самовільно зайнятих земельних ділянок та виявлення і усунення наслідків самочинного будівництва у місті Миколаєві, а саме питань, пов’язаних з порушенням встановленого законодавством порядку використання земель, встановлення об’єктів самочинного будівництва/встановлення без документів, які надають право на виконання таких робіт та/або виконання будівельних робіт без погодженої у встановленому порядку проєктної документації, з істотним відхиленням від проєкту або без дозволу на виконання будівельних робіт.

1.2. Положення діє на території міста Миколаєва і є обов’язковим для виконання.
1.3. У цьому Положенні терміни та визначення вживаються в такому значенні:
- самовільне зайняття земельних ділянок – будь-які дії, які свідчать про фактичне використання земельної ділянки за відсутністю відповідного рішення органу виконавчої влади чи органу місцевого самоврядування про її передачу власність або надання у користування (оренду) або за відсутність вчиненого правочину щодо такої земельної ділянки, за винятком дій, які відповідно до закону є правомірними, у тому числі розміщення металевих гаражів, вуличних ваз, вазонів і амфор; декоративних скульптур, вуличних меблів (лавки, лави, столи); шлагбаумів та паркувальних бар’єрів, огорож, воріт, грат й інших некапітальних та капітальних будівель і споруд без отримання у встановленому порядку дозвільних документів;
- самочинне будівництво – будівництво нових об’єктів, реконструкція, реставрація будівель і споруд на земельній ділянці, що не була відведена для цієї мети, або без належного дозволу чи належно затвердженого проєкту, або з істотними порушеннями будівельних норм і правил;
- забудовник – особа, яка здійснила або здійснює самочинне будівництво, самовільне зайняття земельної ділянки на території міста.
2. Виявлення фактів самочинного будівництва та самовільного зайняття земельних ділянок і вжиття відповідних заходів
2.1. Виявлення фактів самочинного будівництва та самовільного зайняття земельних ділянок покладається на виконавчі органи Миколаївської міської ради та комунальні підприємства, які в межах наданих повноважень здійснюють контроль за дотриманням правил користування і експлуатації житлового і нежитлового фонду, контроль за використанням об’єктів будівництва, контроль за використанням земель на території міста Миколаєва.
2.2. При виявленні фактів самочинного будівництва та самовільного зайняття земельних ділянок (у тому числі під час проведення технічної інвентаризації об’єктів нерухомості) або при отриманні даної інформації від фізичних та юридичних осіб посадові особи органів місцевого самоврядування, комунальних підприємств, визначених пунктом 2.1 цього Порядку, зобов’язані повідомити про такі факти адміністрацію відповідного району міста (в залежності від місця розташування об’єкта) та направити наявні матеріали. У цих відомостях повинна міститися інформація про:

- місце самовільно зайнятої земельної ділянки, найменування об’єкта самочинного будівництва, їхню адресу;

- дані про забудовника (за наявністю таких відомостей).

2.3. У разі виявлення факту самочинного будівництва на об’єкті культурної спадщини або на об’єктах, які розташовані в межах історичних ареалів, на територіях комплексної охоронної зони та зон охорони пам’яток на території міста Миколаєва адміністрації відповідного району міста необхідно письмово повідомити  про виявлений факт уповноважений орган з питань охорони культурної спадщини міста Миколаєва.

2.4. Протягом десяти робочих днів після отримання повідомлення про самочинне будівництво та самовільне зайняття земельної ділянки представники відповідної адміністрації району міста за участю представника департаменту житлово-комунального господарства Миколаївської міської ради, департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради, управління державного архітектурно-будівельного контролю Миколаївської міської ради та у разі необхідності із залученням представника організації/заявника (яка виявила факт самочинного будівництва та самовільного зайняття земельної ділянки) проводять обстеження об’єкта та місця, про що складається відповідний акт, графічні матеріали, що свідчать про місце розміщення об’єкта, та проводиться фотофіксація. В акті фіксується стан виконання будівельних робіт у разі будівництва капітальних об’єктів (будівельні роботи виконуються або завершені).
2.5. За результатами обстеження та складення відповідних документів адміністрація району Миколаївської міської ради (у разі самочинного будівництва об’єкта) вживає заходів щодо отримання інформації про наявність дозвільних документів на будівництво капітальних об’єктів та/або розміщення некапітальних будівель і споруд, встановлення належності об’єкта самочинного будівництва, земельної ділянки, а також особи, яка здійснює/здійснила самочинне будівництво та самовільне зайняття земельної ділянки шляхом направлення запитів до відповідних виконавчих органів Миколаївської міської ради, комунальних підприємств та органів виконавчої влади (управління земельних ресурсів Миколаївської міської ради, управління державного архітектурно-будівельного контролю Миколаївської міської ради, департамент архітектури та містобудування Миколаївської міської ради, Головне управління Держгеокадастру у Миколаївській області, КП «ММБТІ» та інші).

2.6. Виконавчі органи Миколаївської міської ради, комунальні підприємства та органи виконавчої влади протягом п’яти робочих днів надають відповідну інформацію стосовно об’єкта самочинного будівництва та самовільно зайнятої земельної ділянки, а також, у разі наявності, копії документів, що підтверджують притягнення відповідних осіб до адміністративної відповідальності за порушення містобудівного та земельного законодавства.

2.7. Адміністрація відповідного району Миколаївської міської ради готує особі, яка здійснила або здійснює самочинне будівництво, самовільне зайняття земельної ділянки, лист-попередження за підписом голови адміністрації відповідного району міста про усунення порушень вимог містобудівного та земельного законодавства, а також необхідність припинення самочинних будівельних робіт та приведення об’єкта самочинного будівництва у відповідність до технічної документації, а самовільно зайнятої земельної ділянки у придатний для використання стан, з визначенням строку для добровільного виконання (протягом 10 днів з моменту отримання листа-попередження). 
2.8. Лист-попередження вручається забудовнику або надсилається йому рекомендованим листом з повідомленням про вручення протягом трьох днів з моменту встановлення порушень (складання відповідного акта) та встановлення особи забудовника. 
2.9. У разі встановлення факту виконання будівельних робіт на час складання відповідного акта адміністрація відповідного району Миколаївської міської ради письмово повідомляє про зазначене управління державного архітектурно-будівельного контролю Миколаївської міської ради.

2.10. У разі невиконання забудовником у визначений строк даного попередження юридичний департамент Миколаївської міської ради (далі - юридичний департамент) за наданими відповідною адміністрацією районів Миколаївської міської ради матеріалами, які є необхідними згідно з вимогами процесуального законодавства для можливості підготовки та звернення із позовом до суду або управління державного архітектурно-будівельного контролю Миколаївської міської ради (у разі встановлення згідно з порядком проведення державного архітектурно-будівельного контролю факту виконання будівельних робіт на час складання відповідного акта та невиконання вимог, встановлених законодавством), зобов’язані протягом п’ятнадцяти робочих днів вжити заходів для звернення до суду з позовом про звільнення самовільно зайнятої земельної ділянки комунальної власності, шляхом знесення самочинно збудованого капітального об’єкта.

2.11. У разі встановлення завершення будівельних робіт з реконструкції існуючих об’єктів відповідна адміністрація району Миколаївської міської ради зобов’язана протягом п’ятнадцяти робочих днів вжити заходів для звернення до суду з позовом про звільнення самовільно зайнятої земельної ділянки комунальної власності міста шляхом знесення самочинно збудованого капітального об’єкта.

2.12. У разі якщо особу забудовника неможливо встановити, адміністрація відповідного району Миколаївської міської ради, протягом 10 днів, з моменту складання акта, готує та видає відповідне розпорядження про демонтаж об’єктів, які розміщені без отримання у встановленому законом порядку необхідних документів, а саме щодо вуличних ваз, вазонів і амфор; декоративних скульптур, вуличних меблів (лавки, лави, столи); шлагбаумів та паркувальних бар’єрів, огорож, воріт, грат й інших некапітальних будівель і споруд.
2.13. У разі невиконання забудовником попередження (про знесення самочинно розміщених металевих гаражів), передбаченого п. 2.7 даного Положення, адміністрація відповідного району Миколаївської міської ради, протягом трьох днів після сплину встановленого попередженням терміну надсилає відповідні документи (акт, фотофіксація об’єкта, графічні матеріали що свідчать про місце розміщення об’єкта, інформація отримана за результатами запитів за п.2.5, копія листа-попередження з підтвердженням про отримання та/або документи, що підтверджують надсилання листа-попередження рекомендованим листом з повідомленням) до департаменту архітектури та містобудування Миколаївської міської ради з метою підготовки відповідного проєкту рішення виконавчого комітету Миколаївської міської ради про демонтаж самочинно розміщених металевих гаражів. 

2.14. Департамент архітектури та містобудування Миколаївської міської ради протягом п’яти робочих днів (з дня отримання документів) готує відповідний проєкт рішення виконавчого комітету Миколаївської міської ради, про що письмово повідомляє адміністрацію відповідного району Миколаївської міської ради. У проєкті рішення виконавчого комітету Миколаївської міської ради зазначається організація та/або виконавчий орган, яким доручається проведення демонтажу, місце розташування (адреса) об’єкта (металевий гараж або металеві гаражі), який/які підлягає(-ють) демонтажу, та строк виконання робіт по демонтажу металевого гаража/металевих гаражів.

2.15. У разі невиконання забудовником попередження, передбаченого п. 2.7 даного Положення,  адміністрація відповідного району Миколаївської міської ради протягом п’яти днів після сплину встановленого попередженням терміну готує та видає відповідне розпорядження про демонтаж об’єктів самочинного будівництва/встановлення споруд, які розміщені без отримання у встановленому законом порядку документів, які надають право на їх встановлення. У розпорядженні  зазначається відповідна адміністрація та/або підпорядковане підприємство/організація, яким доручається проведення демонтажу, місце розташування (адреса) об’єкта, який підлягає демонтажу, та строк виконання робіт по демонтажу некапітальних будівель і споруд (вуличні вази, вазони і амфори; декоративні скульптури, вуличні меблі (лавки, лави, столи); шлагбауми та паркувальні бар’єри, огорожі, ворота, грати тощо).
3. Прикінцеві положення
3.1. Знесення капітальних об’єктів самочинного будівництва та повернення самовільно зайнятих земельних ділянок здійснюється у порядку, встановленому чинним законодавством.

3.2. Фінансування робіт по поверненню самовільно зайнятих земельних ділянок шляхом  знесення об’єктів самочинного будівництва  проводиться згідно з рішенням суду.

3.3. У випадку невиконання забудовником у встановленому законом порядку рішення суду про звільнення самовільно зайнятої земельної ділянки шляхом знесення об’єктів самочинного будівництва власними силами, таке знесення може бути здійснено відповідним виконавчим органом Миколаївської міської ради та/або комунальним підприємством у порядку виконавчого провадження. Фінансування робіт по знесенню об’єктів самочинного будівництва здійснюється за рахунок коштів міського бюджету або власних коштів відповідного комунального підприємства з наступним стягненням витрат із забудовників у регресному порядку відповідно до рішення суду в установленому законом порядку.

__________________________________________________

