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Про відмову у наданні дозволу щодо зміни договору найму житлового приміщення
Розглянувши звернення громадян і надані документи щодо зміни договору найму житлового приміщення, протокол засідання громадської комісії з житлових питань при виконкомі Миколаївської міської ради від 28.01.2026 № 2, відповідно до ст.ст. 103, 105, 106, 107 Житлового кодексу України, ч. 3 ст. 815, ст. 824 Цивільного кодексу України, рішення виконавчого комітету Миколаївської міської ради від 14.05.2025 № 635 «Про затвердження переліку документів щодо надання згоди на зміну договору найму житлового приміщення», керуючись ст. 40, ч. 6 ст. 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», виконком міської ради

ВИРІШИВ:

1. Відмовити у наданні дозволу на зміну договору найму житлового приміщення:

1.1. пр. Миру, 58, кв. 30 із Луценко Олександри Павлівни на Шаркого Вадима Едуардовича у зв’язку з недотриманням обов’язків, передбачених ч. 3 ст. 815 Цивільного кодексу України, щодо своєчасного внесення плати за найм житла, комунальні послуги.
1.2. вул. Морехідна, 9 кв. 35 із Панчишина Сергія Павловича на Панчишину Олену Петрівну у зв’язку з непідтвердженням підстав, зазначених у ст.106 Житлового кодексу України та ст. 824 Цивільного кодексу України, а саме факту постійного проживання за зазначеною адресою.
2. Контроль за виконанням даного рішення покласти на першого заступника міського голови Лукова В.Д.

Перший заступник

міського голови                                                                                           В. ЛУКОВ
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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

до проєкту рішення виконавчого комітету Миколаївської міської ради 
«Про відмову у наданні дозволу щодо зміни договору найму житлового приміщення»

Суб’єкт подання проєкту рішення виконавчого комітету Миколаївської міської ради «Про відмову у наданні дозволу щодо зміни договору найму житлового приміщення» - відділ обліку та розподілу житла ММР, в особі начальника відділу обліку та розподілу житла ММР Войтовича Сергія Анатолійовича, телефон 37-03-08.

Розробник проєкту рішення – головний спеціаліст відділу обліку та розподілу житла ММР Тріщук Анатолій Валерійович, телефон (095)0767693.

Проєкт рішення «Про відмову у наданні дозволу щодо зміни договору найму житлового приміщення» розроблено з метою дотримання громадянами житлового законодавства в частині виконання ними обов’язків наймача щодо своєчасного внесення плати за найм житла та комунальні послуги.
Стосовно п.1.1 рішення:

Пунктом 3 ст. 815 Цивільного кодексу України зокрема, визначено обов’язки наймача житла до яких серед інших вимагається: «наймач зобов'язаний своєчасно вносити плату за найм житла. Наймач зобов'язаний самостійно вносити плату за комунальні послуги, якщо інше не встановлено договором найму».

Пункт 3 ст. 820 Цивільного кодексу України визначено порядок плати за найм житла а саме: «Наймач вносить плату за найм житла у строк, встановлений договором найму житла. Якщо строк внесення плати за найм житла не встановлений договором, наймач вносить її щомісяця.»

Відповідно до наданих заявником Шаркий В.Е. довідок про наявність  заборгованості по сплаті за найм житла та інші комунальні послуги вбачається, що станом на 1 січня 2026 року за кв. 30 по пр. Миру, 58, наявні значні борги на загальну суму 57 975,73 грн., з яких за електропостачання- 3524,72грн., опалення- 30713грн., водопостачання та водовідведення- 19138,56грн., квартплату- 939,22грн., вивіз сміття- 3660,23грн., що прямо вказує на відсутність щомісячної оплати за найм житла, як результат неприпустимі порушення вимог законодавства,  договору найму, наймачами (користувачами) квартири. 

Таким чином, у разі надання гр. Шаркий В.Е. дозволу на зміну договору найму, наймодавець в особі виконавчого комітету Миколаївської міської ради,  погоджується з допущеними порушеннями порядку користування житловими приміщеннями та приймає наявні борги, покладаючи їх на міський бюджет, бюджет комунальних підприємств ММР.
Стосовно п.1.2. рішення:

Згідно з ч.2 ст.64 Житлового кодексу України «до членів сім'ї наймача належать дружина наймача, їх діти і батьки. Членами сім'ї наймача може бути визнано й інших осіб, якщо вони постійно проживають разом з наймачем і ведуть з ним спільне господарство». 
Згідно з ч.3 ст.64 Житлового кодексу України «якщо особи, зазначені в частині другій цієї статті, перестали бути членами сім'ї наймача, але продовжують проживати в займаному жилому приміщенні, вони мають такі ж права і обов'язки, як наймач та члени його сім'ї».

Громадянкою Чапкій Каріною Василівною, яка діє за дорученням в інтересах  Панчишиної О.П., надано свідоцтво про смерть основного квартиронаймача, чоловіка заявниці - гр. Панчишина С.П.,  а також акт про проживання Панчишиної О.П. після смерті чоловіка в кв. №35 по вул. Морехідній, 9, підписаний мешканцями цього будинку, згідно якого, остання начебто постійно проживає в кв.35. 
В той же час, згідно із наданими зверненнями мешканців цього ж будинку з кв. 40, - гр. Гіргірчик Р.Ф. та  Гіргірчик Т.О., факт постійного проживання заявниці,  гр. Панчишиної О.П в кв. №35 по вул. Морехідній, 9, спростовується. 
Проєкт рішення «Про відмову у наданні дозволу щодо зміни договору найму житлового приміщення» підготовлено відповідно до ст. ст. 103, 105, 106, 107 Житлового кодексу України, п.3 ст. 815 Цивільного кодексу України, рішення виконавчого комітету Миколаївської міської ради від 14.05.2025 № 635 «Про затвердження переліку документів щодо надання згоди на зміну договору найму житлового приміщення», керуючись ст. 40, ч. 6 ст. 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні».
Начальник відділу обліку                                                 

та розподілу житла ММР                                                                  С. ВОЙТОВИЧ
Анатолій Тріщук  (095)0767693
