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v_ах 09-17                                                                                             ПРОЕКТ опрацьований робочою групою
                                                                                                               згідно з розпорядженням міського голови

                                                                                                               від 24.01.2017 № 7р

Про затвердження умов до 

виконання містобудівного 
розрахунку з техніко-економічними 

показниками та ескізу намірів забудови
запланованого об’єкта будівництва
          З метою забезпечення виконання вимог Генерального плану міста, затвердженого рішенням Миколаївської міської ради від 18.06.2009 № 35/18, Плану зонування території міста, затвердженого рішенням Миколаївської міської ради від 11.08.2016 № 6/3, дотримання державних будівельних норм під час ведення будівництва на території міста, керуючись наказами Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 07.07.2011 №109 «Про затвердження Порядку надання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки, їх склад та зміст», від 05.07.2011 № 103 «Про затвердження порядку видачі будівельного паспорта забудови земельної ділянки», листом-роз’ясненням Міністерства регіонального розвитку будівництва та житлово-комунального господарства України від 02.02.2012 № 7/14-1575, рішенням Миколаївської міської ради від  21.04.2011              № 5/11 «Про інженерно-геодезичне забезпечення території м. Миколаєва», Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності»,  ст. 31, ч. 6                 ст. 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», виконком міської ради

ВИРІШИВ:
       1.  Затвердити Умови до виконання містобудівного розрахунку з техніко-економічними показниками та ескізу намірів запланованого об’єкта будівництва (далі-Умови, додаються).

         2. Контроль за виконанням даного рішення покласти на заступника міського голови Турупалова А.В.
Міський голова                                                                                  О.Ф. Сєнкевич
                                                                                          ЗАТВЕРДЖЕНО
                                                                            рішення  виконкому 

                                                               міської ради

                                               від          

                                                                                           №

УМОВИ
до виконання містобудівного розрахунку з техніко-економічними 
показниками та ескізу намірів забудови запланованого об’єкта будівництва
 
       1. Умови до виконання містобудівного розрахунку з техніко-економічними показниками та ескізу намірів забудови запланованого об’єкта будівництва (далі – Умови) визначають єдині принципи розроблення містобудівного розрахунку для викладення замовником своїх намірів забудови земельної ділянки, які дають повне уявлення про його наміри, та визначення їх відповідності затвердженій містобудівній документації, будівельним нормам, державним стандартам і правилам.
       2. У цих Умовах терміни вживаються в такому значенні:

           будівництво - нове будівництво, реконструкція, реставрація, капітальний ремонт об'єкта, технічне переоснащення діючих підприємств, які здійснюються відповідно до затвердженої проектної документації, будівельних норм, державних стандартів і правил у порядку, визначеному Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності»;
         містобудівний розрахунок - розрахунок щодо граничнодопустимих параметрів забудови, умови ув'язки архітектурно-планувального та об'ємно-просторового рішення, системи обслуговування, інженерних комунікацій, транспортного обслуговування та благоустрою з існуючою забудовою із дотриманням чинних нормативних документів;
         ескіз намірів забудови – текстові та графічні матеріали, якими визначаються містобудівні, об’ємно-планувальні, архітектурні, конструктивні, технічні, технологічні рішення щодо можливості розташування об’єкта будівництва; 

         об'єкти будівництва - будинки, будівлі, споруди за функціональним призначенням відповідно до державних будівельних норм, їх комплекси та частини, лінійні об'єкти інженерно-транспортної інфраструктури;
         гранично допустима висота будівлі – відстань по вертикалі, виміряна від проектної позначки землі до найвищої позначки парапету плоского даху будівлі або до найвищої позначки коника скатного даху будівлі (будинку, споруди).                               В історичній частині міста визначається відповідно до вимог законодавства та прийнятих актів Миколаївської міської ради, містобудівної документації.
           Інші терміни вживаються у значенні, визначеному чинним містобудівним законодавством, будівельними нормами, державними стандартами і правилами.
      3. Містобудівний розрахунок з техніко-економічними показниками запланованого об’єкта будівництва, який подається замовниками відповідно до пп. 2.2 Порядку надання містобудівних умов та обмежень, затвердженого наказом Міністерства регіонального розвитку, будівництва та житлово-комунального господарства України від 07.07.2011 №109, має обов’язково містити Пояснювальну записку та Графічну частину (Ескіз намірів забудови).

     4. Склад Пояснювальної записки:
     4.1. Загальні дані (назва об’єкта будівництва, місцезнаходження (адреса) об’єкта будівництва, правовстановлюючий документ на землю (за наявністю), правовстановлюючий документ на майно (за наявністю), площа земельної ділянки, надана у користування або передана у власність, на якій планується будівництво об’єкта. 
     4.2.   Аналіз містобудівної ситуації (характеристика земельної ділянки та суміжних територій  відповідно до містобудівної документації;  характеристика існуючої забудови; площа земельної ділянки, категорія та цільове призначення земельної ділянки; характеристика  зелених насаджень, елементів благоустрою;   характеристика існуючої інженерно-транспортної інфраструктури; опис  відносно функціонального використання  ділянки  згідно з діючою містобудівною документацією (Генеральний план м. Миколаєва, План зонування   м. Миколаєва).
     4.3. Характеристика намірів забудови – нове будівництво, реконструкція, реставрація, капітальний ремонт об’єктів будівництва, технічне переоснащення діючих підприємств.
     4.4.  Розрахунки та аналіз намірів забудови земельної ділянки:  площа земельної ділянки, гранична щильність забудови, граничний відсоток забудови, гранична площа забудови, гранична висота будівлі/споруди, гранична поверховість, площа озеленення, дані щодо елементів благоустрою, нормативні відступи будинків/будівель/споруд від червоних ліній (у разі наявності), ліній регулювання забудови, інженерних мереж, зелених насаджень, від об’єктів з планувальними обмеженнями, черговість будівництва, клас шкідливості об’єкта (додатково результати заносяться до таблиці 1, додаток 1)  та відображаються у графічній частині.
     4.5. Пропозиції та висновки щодо будівництва об’єкта, виконані на основі містобудівного розрахунку, занесені до таблиць згідно з додатками 1-5 та відображені у графічній частині як ескіз намірів забудови земельної ділянки.

        5. Описова частина намірів забудови має включати інформацію про архітектурно-містобудівні вимоги:
        -  існуючу  навколишню забудову (функціональне  призначення, поверховість, пішохідну доступність до об’єкта будівництва, існуючої житлової та громадської забудови  тощо);
        -  озеленення земельної ділянки та елементи благоустрою: малі архітектурні форми тощо;
       -   використання підземного простору та його функціональне призначення;

       - розміщення та функціональне призначення вбудовано-прибудованих приміщень;
       -  опорядження об’єктів будівництва (колір, матеріали опорядження фасадів тощо);

       - організацію під’їздів, підходів до об’єкта будівництва, пішохідних переходів, наявність велосипедних доріжок, місць паркування транспортних засобів (постійного, тимчасового зберігання легкових автомобілів), організацію розвантаження автомобілів вбудовано-прибудованих приміщень (за наявності);
       -   забезпечення інженерними комунікаціями;

       - відомості про історико-культурну та архітектурну цінність об’єкта, можливості зміни функціонального призначення об’єкта, його окремих елементів чи об’ємно-планувального та/або об’ємно-просторового рішення в цілому при здійсненні будівництва об’єктів;
       - забезпечення потреб маломобільних груп населення та людей з обмеженими можливостями.
       6. Склад графічної частини:
       6.1. При оформленні містобудівного розрахунку для одержання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки:

      - схема генерального плану, яка виконана на оновленому топографо-геодезичному зніманні М1:500, з нанесеними обмеженнями, у паперовому та цифровому вигляді на електронному носії з прив’язкою до місцевої системи координат контурів земельної ділянки проектованих об’єктів та з роздруківкою їх координат, виконаною організацією, що має відповідну ліцензію;

        - фасади будівель та споруд із зазначенням орієнтовно граничних висотних відміток. У кольорі виконуються фасади будівель та споруд з інформацією щодо опорядження,   виключно для історичної частини міста;

       -  плани поверхів, покрівлі;

       -  розрізи;

       - ситуаційний план (схема) щодо місцезнаходження земельної ділянки                    (у довільній формі);
       - схема розташування об’єкта містобудування з  межами  та площею земельної ділянки із нанесеними містобудівними та планувальним  обмеженнями М 1:2000.

       6.2.  При оформленні ескізу намірів забудови для одержання будівельного паспорта:

       - схема генерального плану, яка виконана на оновленому топографо-геодезичному зніманні М1:500, з нанесеними обмеженнями, у паперовому та цифровому вигляді на електронному носії з прив’язкою до місцевої системи координат контурів земельної ділянки проектованих об’єктів та з роздруківкою їх координат, виконаною організацією, що має відповідну ліцензію;

        - фасади будівель та споруд із зазначенням поверховості та орієнтовно граничних висотних відміток. У кольорі виконуються фасади будівель та споруд, з інформацією щодо опорядження,   виключно для історичної частини міста;

       -  плани поверхів, покрівлі;

       -  розрізи;
       - ситуаційний план (схема) щодо місцезнаходження земельної ділянки (у довільній формі).
    6.3.  При оформленні містобудівного розрахунку для відведення земельних ділянок:

       -  схема генерального плану, яка виконана на оновленому топографо-геодезичному зніманні М1:500 з координатами (виконаною організацією, що має відповідну ліцензію), нанесеними планувальними обмеженнями;
       -  ситуаційний план (схема) щодо місцезнаходження земельної ділянки                 (у довільній формі).

    7.  Креслення схеми генеральний план.

    7.1.  При оформленні містобудівного розрахунку для одержання містобудівних умов та обмежень забудови земельної ділянки  креслення схеми генеральний план повинно містити таку інформацію:
             -   межі земельної ділянки та її площа;
             -   поверховість (гранично допустима);

             -   відсоток забудови земельної ділянки;

             -   відступи будинків/будівель/споруд від меж земельної ділянки об’єкта проектування;

             -   відступи будинків/будівлі/споруди від суміжної забудови;

             -  відступи від об’єкта проектування до червоних ліній (у разі наявності) та ліній регулювання забудови;

             -   основні техніко-економічні показники;

             - благоустрій та озеленення території, обладнання нормативних  майданчиків для відпочинку та господарських потреб;
             - організація під’їздів до будинків/будівель/споруд, пішохідних переходів, місць паркування автомашин, обладнання велосипедними доріжками;

             - забезпечення транспортного обслуговування об’єктів громадського призначення;
             -   визначення необхідності виносу (перенесення) інженерних мереж;
             -   черговість будівництва (за потреби).
    7.2. При оформленні ескізу намірів для одержання будівельного паспорта креслення схеми генеральний план повинно містити таку інформацію:
             -   межі земельної ділянки та її площа;
             -   поверховість будинків/будівель/споруд із визначенням висоти;

          - відступи будинків/будівель/споруд від меж земельної ділянки об’єкта проектування;

          -   відступи будинків/ будівель/споруд від суміжної забудови;

          -  відступи від об’єкта проектування до червоних ліній (у разі наявності) та ліній регулювання забудови;

           -   основні техніко-економічні показники;

           -   благоустрій на земельній ділянці, тип огорожі;

           -   місця розміщення та підключення до інженерних мереж;
           -   організація під’їздів до будинків/будівель/споруд.
    7.3.  При оформленні містобудівного розрахунку для відведення земельних ділянок:
             -   межі земельної ділянки та її площа;
             -   відступи будинків/будівель/споруд від меж земельної ділянки об’єкта проектування до меж суміжних земельних ділянок;

             -  відступи будинків/будівель/споруд від суміжної забудови;

             -  відступи від об’єкта проектування до червоних ліній (у разі наявності) та ліній регулювання забудови;

             -   основні техніко-економічні показники (орієнтовно); 

             -   озеленення та благоустрій (за необхідністю).
    8.  Схему генерального плану необхідно виконувати відповідно до:
           -   ДБН 360-92**  «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень»;

           -  ДСТУ Б А.2.4-6:2009 «Система проектної документації для будівництва. Правила виконання робочої документації генеральних планів»;

           -  ДСТУ Б  А.2.4-2:2009 «Система проектної документації для будівництва. Умовні познаки і графічні зображення елементів генеральних планів та споруд транспорту».


                                                                                                          Додаток 1
                                                                                                        до Умов
                                                                                                          Таблиця 1

Дані містобудівного розрахунку
	№
з/п
	Показники
	Одиниці виміру
	Величини в одиницях виміру

	1.
	Площа земельної ділянки
	га
	 

	2.
	Гранична щільність забудови земельної ділянки
	м2 корисної площі на 1 гектар;

осіб на 1 гектар (для житлових будинків)
	 

	3.
	Граничний відсоток забудови земельної ділянки
	%
	 

	4.
	Гранична площа забудови земельної ділянки
	м2
	 

	5.
	Площа озеленення земельної ділянки
	м2
	 

	6.
	Елементи благоустрою на земельній ділянці:
	
	 

	
	для житлової забудови необхідні розрахункові площі майданчиків (з врахуванням нормативних відстаней)
	
	 

	
	- ігрові для дітей дошкільного та молодшого шкільного віку
	м2
	 

	
	- для відпочинку дорослого населення
	м2
	 

	
	- для занять фізкультурою
	м2
	 

	
	- для господарських цілей
	м2
	 

	
	- для вигулу собак
	м2
	 

	7.
	Майданчики для автостоянок

(з врахуванням нормативних відстаней)
	машино-місце
	 

	8.
	Мінімальні відступи будівлі/споруди:
	м
	 

	
	- від червоних ліній
	м
	 

	
	- ліній регулювання забудови
	м
	 

	
	- від меж земельної ділянки:
	м
	 

	
	- від суміжних будівель/споруд/меж ділянок
	м
	 

	
	- від інженерних мереж та комунікацій
	м
	 

	
	- від об’єктів з іншими планувальними

обмеженнями*
	м
	 

	
	
	
	 

	9
	Гранично допустима  висота будівлі/споруди
	м
	 

	10.
	Гранична поверховість будівлі/споруди
	поверх
	

	11.
	Черговість будівництва (за потребою)
	черга(и)
	 


* - зони санітарної охорони від підземних та відкритих джерел водопостачання, водозабірних та водоочисних споруд, водоводів, об’єктів оздоровчого призначення та інші;
- зони охорони пам’яток культурної спадщини, археологічних територій, історичного ареалу населеного пункту;
-   прибережні захисні смуги, водоохоронні зони;
- інші охоронні зони (навколо особливо цінних природних об’єктів, гідрометеорологічних станцій, уздовж ліній зв’язку, електропередачі, об’єктів транспорту тощо);
- зони особливого режиму використання земель навколо військових об’єктів Збройних сил України та інших військових формувань.

                                                                                                                  Додаток 2
                                                                                                                 до Умов
                                                                                                                  Таблиця 2

 

Техніко-економічні показники житлових будинків
(орієнтовні)
	№
з/п
	Показники
	Одиниці виміру
	Величини в одиницях виміру

	1
	2
	3
	4

	1
	Площа земельної ділянки
	
	

	2
	Площа забудови
	м2
	 

	3
	Поверховість
	поверх
	 

	4
	Умовна висота будинку
	м
	 

	5
	Кількість квартир у будинку,
в тому числі:
	шт.
	 

	
	- однокімнатних
	шт.
	 

	
	- двокімнатних і більше
	шт.
	 

	6
	Загальна площа квартир у будинку
	м2
	 

	7
	Житлова площа
	м2
	

	8
	Загальна площа вбудованих нежитлових приміщень
	м2
	 

	9
	Будівельний об’єм, в тому числі:
	м3
	 

	
	 - вище позначки ±0.000
	м3
	 

	
	 - нижче позначки ±0.000
	м3
	 


- для об’єктів реконструкції, реставрації, розширення, технічного переоснащення, капітального ремонту існуючих будівель/споруд колонку 4 розділити на дві підколонки: 4.1 існуючі, 4.2 проектні.
 

                                                                                                                   Додаток 3

                                                                                                                 до Умов

                                                                                                                  Таблиця 3
 

Техніко-економічні показники садибних житлових будинків
та господарських будівель та споруд

(орієнтовні)
	№
з/п
	Показники
	Одиниці виміру
	Величини в одиницях виміру

	1
	2
	3
	4

	1
	Площа земельної ділянки
	м2
	

	1
	Площа забудови
	м2
	 

	2
	Поверховість
	поверх
	 

	3
	Висота будинку
	м
	 

	4
	Загальна площа будинку

·  в тому числі господарських будівель та споруд
	м2
м2
	 

	5
	Житлова площа
	
	

	6
	Будівельний об’єм, в тому числі:
	м3
	 

	
	 - вище позначки ±0.000
	м3
	 

	
	 - нижче позначки ±0.000
	м3
	 

	  7 
	Площа озеленення
	м2
	


   -  для об’єктів реконструкції, розширення існуючих будівель/споруд колонку 4 розділити на дві підколонки: 4.1 існуючі, 4.2 проектні.
 

Додаток 4
                                                                                                                    до Умов
Таблиця 4
 

Техніко-економічні показники будівель і споруд 

громадського призначення
(орієнтовні)

	№
з/п
	Показники
	Одиниці виміру
	Величини в одиницях виміру

	1
	2
	3
	4

	1
	Площа земельної ділянки
	м2
	

	2
	Площа забудови
	м2
	 

	3
	Поверховість
	поверх
	 

	4
	Умовна висота будівлі
	м
	 

	5
	Загальна площа громадської будівлі
	м
	 

	  6
	   Корисна площа громадської будівлі
	м2
	 

	  7
	   Розрахункова площа громадської будівлі
	м2
	 

	8
	Будівельний об’єм, у тому числі:
	м3
	 

	
	 - вище позначки ±0.000
	м3
	 

	
	 - нижче позначки ±0.000
	м3
	 


- для об’єктів реконструкції, реставрації, розширення, капітального ремонту існуючих будівель/ споруд колонку 4 розділити на дві підколонки: 4.1 існуючі, 4.2 проектні.
 

                                                                                                                 Додаток 5
                                                                                                                 до Умов

                                                                                                                  Таблиця 5
 

Техніко-економічні показники виробничих будівель та споруд
(орієнтовні)

	№
з/п
	Показники
	Одиниці виміру
	Величини в одиницях виміру

	1
	Площа забудови
	м2
	 

	2
	Поверховість
	поверх
	 

	3
	Умовна висота 
	м
	 

	4
	Загальна площа 
	м2
	 

	5
	Будівельний об’єм, в тому числі:
	м3
	 

	
	 - вище позначки ±0.000
	м3
	 

	
	 - нижче позначки ±0.000
	м3
	 

	  6
	Клас шкідливості
	
	


- для об’єктів реконструкції, розширення, технічного переоснащення об’єктів виробничого призначення, капітального ремонту існуючих будівель/споруд колонку 4 розділити на дві підколонки: 4.1 існуючі, 4.2 проектні.
 

